CHAPITRE 4. DISPOSITIONS APPLICABLE A LA ZONE UY

EXTRAIT DU RAPPORT DE PRESENTATION

CARACTERE DE LA ZONE UY

Zone d’activités identifiant la zone artisanale du Plessis.

Zone concernée par le risque de mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des
sols (aléa moyen - cf. cartographie figurant au Rapport de Présentation). Les constructeurs d’ouvrages se doivent de
respecter des obligations et des normes de construction dans les zones susceptibles d’étre affectées par ces risques
(article 1792 du Code civil, article L.111-13 du code de la construction et de I'habitation) afin d’en limiter les
conséquences. |l est ainsi fortement conseillé deffectuer une étude préalable du sol afin de pouvoir prendre des
dispositions particuliéres pour adapter les fondations de la construction aux caractéristiques du sol (cf. annexe 1 du
reglement).

Zone concernée par le risque sismique (zone de sismicité 2). Les constructions concernées par les régles de
construction parasismique nationales s'appliquant depuis le 1er mai 2011 devront s’y soumettre.

Zone concernée par un risque d’inondation par remontée de nappes d’aléa faible a moyen (cf. cartographie
figurant au Rapport de Présentation).
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UY-1 : OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas mentionnées a l'article UY2 et notamment les
parcs photovoltaiques au sol.

ARTICLE UY-2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

1 - RAPPELS :

+ Doivent faire I'objet d’'une déclaration préalable, les travaux, installations et aménagements listés a l'article R.421-23
du Code de I'urbanisme.

+ Doit faire 'objet d’'une déclaration préalable, sur 'ensemble du territoire communal, I'édification d’'une cléture en
application de l'article R.421-12-d) du Code de I'urbanisme, conformément a la délibération prise par le Conseil
Municipal.

2 — EXPRESSION DE LA REGLE :
Sous réserve, dans I'ensemble de la zone :

- de ne présenter aucun danger ni entrainer aucune nuisance ou insalubrité pouvant causer des dommages ou
troubles importants aux personnes, aux biens et aux éléments naturels ;

- d'étre compatibles avec le caractére de la zone et les équipements publics existants ou prévus ;

ne sont admises dans la zone UY que les utilisations et occupations du sol suivantes :

- les constructions et installations a usage d’activités industrielles, artisanales, de bureaux ou de services ;

- les constructions a usage d’entrepdts nécessaires aux activités autorisées dans la zone ;

- les constructions liées a l'activité agricole dont le caractére industriel ou artisanal est nettement marqué (unité de

conditionnement, coopérative, efc.) ;

les parcs de stationnement de véhicules ;

les aires de stockage a ciel ouvert liées a une activité implantée dans la zone sous réserve de la salubrité publique et

de la préservation du paysage ;

les dépdts de véhicules liés a une activité autorisée dans la zone ;

les affouillements et exhaussements de sol a condition qu'ils soient commandés par la déclivité du terrain ou rendus

nécessaires pour la réalisation d’une occupation ou utilisation du sol autorisée dans I'ensemble de la zone ;

- les constructions et installations nécessaires soit a la réalisation d'infrastructures publiques, soit au fonctionnement
des services publics, collectifs ou d'intérét général (pylone, antenne, poste électrique ...).

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UY-3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX
VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1-ACCES:
Tout terrain enclavé est inconstructible, @ moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage.

L’accés doit étre aménagé de fagon a ne pas entrainer de risques pour la sécurité des usagers des voies publiques ou
pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position
des acces, de leur configuration, de la nature et de l'intensité du trafic ainsi que de la nature du projet.
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Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte notamment en ce qui
concerne la défense contre l'incendie et la protection civile.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent étre autorisées sous réserve que I'accés soit établi sur la voie
ou la géne pour la circulation sera la moindre.

2 - DESSERTE :

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée de caractéristiques proportionnées a
l'importance de l'occupation ou de ['utilisation du sol envisagée, et adaptées a I'approche du matériel de lutte contre
lincendie.

En outre, la largeur de chaussée des voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile doit étre de 4 m minimum.

ARTICLE UY-4 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE :

Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation qui nécessite
une alimentation en eau potable.

Une disconnection totale de I'eau de process industriel et de I'eau du réseau public doit étre installée.

2 - ASSAINISSEMENT :

Eaux usées :

Le branchement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation produisant
des eaux usées. Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau des eaux pluviales. Le rejet au réseau
public d’effluents non domestiques (eaux résiduaires liées a certaines activités) doit faire 'objet d’'une convention de
raccordement. Ce rejet peut étre subordonné a la réalisation d’un traitement ou d’un prétraitement approprié.

Eaux pluviales :
Les eaux pluviales doivent étre envoyées au réseau collectif d’eaux pluviales (collecteur, fossé ou caniveau).

Les eaux de pluie collectées en aval de toitures peuvent étre utilisées pour les usages autorisés par l'arrété du 21 ao(t
2008 relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur et a I'extérieur des batiments.

Les équipements de récupération de I'eau de pluie doivent étre congus et réalisés conformément aux regles de l'art. En
particulier, toute interconnexion entre les réseaux d’eau de pluie et de distribution d’eau destinée a la consommation
humaine est interdite.

3 - RESEAUX DIVERS :

Les branchements et réseaux divers (ex. : téléphone, électricité,...) doivent étre enterrés et/ou dissimulés en fagade des
constructions.

ARTICLE UY-5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

ARTICLE UY-6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
1- EXPRESSION DE LA REGLE

Les constructions doivent étre implantées a I'alignement des voies existantes, a élargir ou a créer, ou avec un retrait
minimal de 2 métres par rapport a l'alignement de ces voies.
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2 - EXCEPTION

L'implantation par rapport aux voies des constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services
publics, collectifs ou d'intérét général (pyldne, antenne, poste électrique ...) peut, pour des raisons techniques, ne pas
respecter les régles précédentes.

ARTICLE UY-7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1- EXPRESSION DE LA REGLE

Les constructions doivent étre implantées :
- soit sur une ou plusieurs limite(s) séparative(s) ;
- soit en retrait des limites séparatives, avec un recul minimal de 1 métre par rapport a la limite.

2 - EXCEPTIONS

Les constructions peuvent ne pas respecter les régles précédentes, en cas de réalisation d’annexes a I'habitation ou
bien de réfection, transformation, extension ou surélévation de constructions existantes parallélement a la limite
séparative, dans l'alignement des anciennes constructions ou en retrait de celles-ci.

L'implantation par rapport aux voies des constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services
publics, collectifs ou d'intérét général (pylone, antenne, poste électrique ...) peut, pour des raisons techniques, ne pas
respecter les regles précédentes.

ARTICLE UY-8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.
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ARTICLE UY-9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE UY-10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1- DEFINITION

La hauteur d’une construction est mesurée dans I'axe de la fagade ouvrant sur le domaine public, depuis I'égout de la
toiture, le sommet de I'acrotére (muret situé en bordure de toitures terrasses) ou le faitage jusqu’au sol de la voirie ou au
sol naturel avant tout remaniement. Les locaux techniques, les souches de cheminées et les antennes n’entrent pas
dans le calcul de la hauteur.

2 - EXPRESSION DE LA REGLE

La hauteur maximale ne peut excéder 9 metres au faitage ou au sommet de I'acrotére, sauf nécessité imposée par la
nature de I'activité, avec traitement spécifique ou adapté au batiment.

3 - EXCEPTION

Pour les constructions existantes qui auraient une hauteur supérieure, la hauteur maximale autorisée pour les extensions
est celle du batiment existant.
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ARTICLE UY-11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS, AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS ET PROTECTION DES
PAYSAGES

1 - GENERALITES

L'autorisation de construire peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de prescriptions particulieres, si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites et
paysages urbains ou ruraux, et a la conservation des perspectives monumentales.

En application de I'article L.111-16 du Code de I'urbanisme, les dispositions ci-aprés (Chapitres 3 a 6) s’appliquent,
sauf dans le cas de ['utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant
d'éviter 'émission de gaz a effet de serre, a l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la
production d’énergie renouvelable correspondant aux besoins de la consommation domestique des occupants de
limmeuble ou de la partie d'immeuble concernés. La liste des dispositifs, procédés de construction et matériaux
concernés est fixée par voie réglementaire (cf. décret n°2011-830 du 12 juillet 20114).

Les projets faisant I'objet d’'une recherche d’expression contemporaine et ne remettant pas en cause le premier
alinéa des Généralités sont acceptés.

Pour les ouvrages techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion des eaux, a la protection phonique, a
la distribution d’énergies tels que transformateur, station de relevage, pylone, abribus, local destiné au stockage des
déchets, coffret..., ainsi que pour les équipements collectifs, les régles édictées ci-aprés (Chapitres 3 a 6) peuvent ne
pas étre respectées, sous réserve de ne pas porter atteinte a la cohérence architecturale du bati environnant, a la forme
urbaine existante, a I'environnement et a la qualité du paysage.

2. ADAPTATION AU SOL

Les mouvements de terre éventuellement nécessaires au projet doivent étre réalisés avec des pentes douces
s'harmonisant tant avec le terrain naturel de la parcelle qu'avec celui des parcelles voisines.

3. FACADES

Aspect

Les matériaux apparents en fagade doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre permette de leur conserver
de fagon permanente un aspect satisfaisant. Les fagades existantes ou nouvelles qui ne seraient pas réalisées en
matériaux destinés a rester apparents (cas des briques creuses, parpaings, carreaux de platre, etc.) doivent recevoir un
parement (bardage, empierrement...) ou un enduit.

Les bardages bois conserveront leur teinte naturelle ; dans le cas contraire, ils seront chaulés ou peints (lasure ou vernis
brillant interdit). La pose des bardages bois de maniere verticale doit étre privilégiée. Les autres bardages seront de
teinte foncée sobre choisie dans le nuancier du Réglement (cf. annexes de ce Réglement-Piéce écrite). En cas
d’extension, la méme teinte de bardage que le batiment existant pourra étre utilisée.

Une unité de ton doit caractériser les fagades, avec un maximum de trois teintes différentes sur 'ensemble des fagades.

4 Article R111-23, créé par Décret n°2011-830 du 12 juillet 2011 - art. 1

Pour I'application de I'article L. 111-16, les dispositifs, matériaux ou procédés sont :
1° Les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en fagade ou en toiture ;

2° Les systémes de production d'énergie a partir de sources renouvelables, lorsqu'ils correspondent aux besoins de la consommation
domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée. Un arrété du ministre chargé de l'urbanisme précise les
critéres d'appréciation des besoins de consommation précités ;

3° Les équipements de récupération des eaux de pluie, lorsqu'ils correspondent aux besoins de la consommation domestique des occupants
de limmeuble ou de la partie d'immeuble concernée ;

4° | es pompes a chaleur ;
5° Les brise-soleils.
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Ouvertures et menuiseries

Les ouvertures et les menuiseries doivent étre réalisées en harmonie avec l'aspect général des fagades et de la toiture
du batiment.

Les menuiseries sont colorées (peintes ou teintes dans la masse) dans des tons s’harmonisant avec les enduits de la
facade ou du matériau de parement de la fagade, tout en étant plus soutenus et choisis dans le nuancier du Réglement
(cf. annexes de ce Réglement-Piéce écrite) : gris clair, gris-bleu, gris-vert, vert, rouge sang de beeuf, vert foncé, brun
foncé, gris foncé, bleu-gris foncé...). En cas d’extension, la méme couleur de menuiserie que le batiment existant pourra
étre utilisée.

Des dérogations sur les coloris pourront étre accordées si justifiées a des fins commerciales.

4 - TOITURES

Les matériaux apparents en toiture doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre permette de leur conserver
de fagon permanente un aspect satisfaisant.

La couverture des batiments non masquée par un acrotére doit recourir & des matériaux de teinte grise ou ardoise et
d’aspect mat.
5- CLOTURES

Les clotures doivent s'intégrer dans leur environnement tant par leurs matériaux de construction que par leurs
proportions.

La hauteur de la cléture ne doit pas excéder 2 métres. Elle doit étre constituée d’'un grillage ou de grilles soudées en
panneaux de teinte noire, vert foncé ou galva (aspect mat) posés sur piquets de méme teinte.

Toute cléture sur voie ou en limite avec une emprise publique constituée d'un grillage doit privilégier un
accompagnement par une haie.
42

ARTICLE UY-12 : REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant a la destination, l'importance et la localisation des constructions doit étre
assuré en dehors de la voie publique. En outre, dans le cas de constructions nouvelles accueillant du public, un
aménagement destiné au stationnement des vélos devra étre réalisé.

En outre, pour les entreprises de 10 salariés et plus, un local ou parking a vélo doit étre aménagé.

ARTICLE UY-13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Pour les nouvelles plantations (haie, bosquet, arbre isolé...), les essences locales sont a privilégier. Par ailleurs,
les risques d’allergies au pollen sont a minimiser en choisissant une grande diversité d’espéces et en
cantonnant les essences hautement allergénes (chénes, platanes, cyprés, noisetiers, bouleaux, coniféres, etc.) a
quelques sujets.

Les aires de stationnement groupé de plus de 10 véhicules doivent faire I'objet d’un traitement paysager.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UY-14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES ET INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

ARTICLE UY-15 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN
MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE UY-16 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN
MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Dans le cas de constructions nouvelles ou de création de voirie, I'arrivée de la fibre optique ou technologie équivalente
devra étre anticipée avec la mise en place, lors de la construction ou de 'aménagement, de fourreaux en attente.

PLU de Thilouze Réglement écrit

43



